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P.G. n. 22948 del 16/02/2018 s 1
VBG n. 454/2018 - H!Nﬂlﬁﬁf lllllmfldf L
LA DIRIGENTE q

OGGETTO: LIDL ITALIA SRL E CLAREN IMMOBILIARE SRL . SCIA UNICA CONDIZIONATA
PER RISTRUTTURAZIONE COMPLESSO NORD-OVEST SITO IN FERRARA, VIALE PO, 58
DETERMINAZIONE CONCLUSIONEPOSITIVA CONFERENZA DI SERVIZI SINCRONA

LA DIRIGENTE

« Richiamata la SCIA Unica condizionata P.G. 22948/2018 presentata in data 15/02/2018
dalla CLAREN IMMOBILIARE SRL (proprietario dell'immobile) (C.F/P.IVA 030089502241)
unitamente alla LIDL Italia srl (futuro utilizzatore) (CF/P.IVA 02275030233) ad oggetto
RISTRUTTURAZIONE COMPLESSO NORD-OVEST SITO IN FERRARA, VIALE PO, 58
CON REALIZZAZIONE DI SUPERMERCATO , contenente le seguenti SCIA e richieste di
autorizzazione

o SCIA edilizia con inizio dei lavori differito per intervento di ristrutturazione edilizia
con ricomposizione dei volumi P.G. 22352/2018 — PR 562/2018, prodotta dal
proprietario Claren Immobiliare;

richiesta di rilascio dell'Autorizzazione commerciale per media struttura di vendita,

settori merceologici alimentare e non alimentare;

richiesta di valutazione progetto in materia antincendio ;

richiesta di parere im materia igienico edilizia sull'intervento;

di richiesta di rilascio Autorizzazione per passo carraio;

richiesta di parere per intervento sul verde urbano;

richiesta di parere Ufficio Benessere Ambientale del Comune;

richiesta di parere circa nuovo allaccio fognario/manutenzione dell'esistente;

deposito sismico

richiesta di parere ambientale per le matrici: terre e rocce da scavo, rumore, acque.
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« Tenuto conto dello svolgimento della conferenza decisoria in forma SINCRONA indetta con
comunicazione del 19/02/2018 ;

» Visto il verbale della Conferenza di Servizi sincrona tenutasi il 14/03/2018 , conclusasi con
I'incarico al presidente della Conferenza di
o redigere il verbale della seduta ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO ALLA DATA
DELLA CDS e di trasmetterlo via mail a tutti i componenti per le eventuali
osservazioni/richieste di correzione,
o acquisire le firme sulla stesura definitiva del verbale e di notificarlo (via pec)
allimpresa richiedente CLAREN IMMOBILIARE SRL, al futuro utilizzatore LIDL
ITALIA SRL ed a tutti gli enti ed uffici coinvolti nel procedimento
o acquisire le integrazioni richieste IN UNA SOLA SOLUZIONE ed a trasmetterle agli
uffici competenti nel piti breve tempo possibile

Via Boccaleone 19 - 44121 Ferrara - tel. 0532 419950 - email: sportellounico@comune.fe.it -
PEC: suap@cert.comune.fe.it
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/ COMUNE DI FERRARA .

Settore Pianificazione Territoriale
Servizio Commercio, Attivita Produttive e Sviluppo Economico
Sportello Unico Attivita Produttive

o concludere direttamente il procedimento di acquisizione pareri , senza ulteriore
convocazione della CDS qualora le integrazioni permettano agli enti ed uffici
competenti la formulazione di pareri favorevoli

» Considerato che, a fronte delle integrazioni fornite dal'impresa e pervenute il 05/04/2018,
alla data odierna lo SUAP ha acquisito le autorizzazioni necessarie e tutti i pareri richiesti
FAVOREVOLI, eccetto il parere in merito alla Diagnosi Energetica del fabbricato ed in
merito alle analisi del suolo , per i quali gli uffici competenti hanno autorizzato il deposito
definitivo delle documentazioni prima dell'avvio lavori e posticipato quindi I'espressione del
parere;

¢ Che pertanto la Conferenza di Servizi si puod concludere POSITIVAMENTE con il rilascio
degli atti propedeutici alla effettiva validita della SCIA edilizia

= Tenuto conto delle motivazioni sopra succintamente richiamate:
adotta la seguente
DETERMINAZIONE DI CONCLUSIONE POSITIVA

della Conferenza di servizi decisoria ex art.14, c.2, L n.241/1990, in forma SINCRONA, come
sopra indetta e svolta, che riassume ad ogni effetto tutti gli atti di assenso richiamati in premessa -
allegati e facenti parte integrante della presente - incluse le condizioni e prescrizioni in essi dettate.

| termini di efficacia di tutti i pareri acquisiti nell'ambito della Conferenza di servizi decorrono dalla
data di comunicazione della presente.

IL TERMINE DI EFFICACIA DELLA SCIA EDILIZIA PG 22952/2018 — PR 562/2018 DECORRE
ANCH'ESSO DALLA DATA DI COMUNICAZIONE DELLA PRESENTE

Ai fini di cui sopra si dispone che copia della presente Determinazione sia trasmessa in forma
telematica alle Amministrazioni ed ai soggetti che per legge devono intervenire nel procedimento,
ed ai soggetti nei confronti dei quali il provvedimento finale & destinato a produrre effetti diretti, ai
loro rispettivi indirizzi.

Ferrara, 79 upg. 2018

IL DIRIGENTE
SERVIZIO COMMERCIO, ATTIVITA' PRODUTTIVE E SVILUPPO ECONOMICO

s S

Documento soltoscritto con firma digitale ai sensi del DPR 445/2000 ¢ dell'art. 21 del D.Lgs 82/2005 e successive

modifiche ed integrazioni. Il documento originale é conservato in formato elettronico su banca dati del Comune di
Ferrara.

Via Boccaleone 19 - 44121 Ferrara - tel. 0532 419950 - email: sportellounico@comune.fe.it —
PEC: suap@cert.comune.fe.it

PAG.3di 5



ALLEGATO 1
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RETE FERROVIARIA ITALIANA RF-DPR-DTP_BO INGWO0TT
GRUPPO FERROVIE DELLO $TATO ITALIANE P201810004 299

Direzione Produzione
Direzione Territoriale Produzione Bologna

5.0.1 ia
T Responeabile CLAREN Tmmobiliare Stl

Via Feltrina Sud, 250
31044 MONTEBELLUNA TV

Comune di Ferrara
Pianificazione Territoriale
Piani Urbanistici Attuativi
Piazza del Municipio, 2
44121 FERRARA

Unita Territorlale Romagna

Ritxini

OGGETTO: Richiesta di deroga all'Art. 49 del DPR 753/80 per la ristrutturazione ed il recupero
edilizio del complesso immobiliare ex motel nord-ovest e realizzazione di fabbricato
commerciale ed opere di urbanizzazione, in prossimita della linea ferroviaria Bologna
Padova dal Km 474170 al Km 474300 circa, in Comune di Ferrara- tra Viale Po ¢ Via
ALF. Oroboni.

ALLEGATI: n° 11 (Disegni — Relazione - Valutazione Acustica).

In esito alla richiesta in oggetto, valutate le condizioni richiamate alPart. 60 del DPR 753/80, si
autorizza la ristrutturazione ed il recupero edilizio del complesso immobiliare ex motel nord-ovest ¢ la
realizzazione del fabbricato commerciale e delle opere di urbanizzazione, in prossimitia della linea
ferroviatia Bologna-Padova dal Km 47+170 al Km 474300 circa, come rappresentato negli claborad di
progetto che si restituiscono con il visto di benestare, fatti salvi eventuali diritti di terzi ed ogni contraria
disposizione del regolamento edilizio locale e con le presctizioni di seguito indicate.

11 fabbricato dovra garantire in qualsiasi condizione di traffico ferroviario un abbattimento delle
emissioni sonote derivant da traffico fetroviario tale da tispettare i valoti previsti all’art. 5 del DPR
459/98 in materia di inquinamento acustico ¢ tispettare le prescrizioni del DPCM 5/12/97 sui requisit
acustici passivi degli edifici.

Si precisa che la prevista canalina in cls al piedi del zlevato ferroviario dovrd essere
opportunamente raccordata per consentire l'allontanamento delle acque meteoriche dalla sede
ferroviaria.

La messa a dimora di piante o siepi, lato ferrovia, dovra avvenire nel dspetto delle distanze
stabilite dall'Art. 52 del medesimo DPR che il quale prevede una distanza dalla pit vicina rotaia non
inferiore all'altezza massima raggiungibile dalla pianta aumentata di due metri,

Le condotre di gas e le centrali termiche dovranno essere posizionate ad una distanza non
inferiore a m 20 dalla piti vicina rotaia, come stabilito dal DM 137 del 04 aprile 2014,

Via GM iy 5 - 40129 Bolog
arrella Tel. 051.258.6714 — Fs 9216714 — Fax 051.258,6742 ~ Fs 921.6742
/164

%) s O

1O Ml Ao 4

RFI Rete Ferroviaria Italiana 5.p.A. - Gruppo Ferrovie dello Stato Dtaliane |
Socicth soggerea alla dirczione ¢ coordi di Fernovie della St Ialiane 5.p.A. b
a norma dell’ar. 2497 sexies cod. civ. ¢ D.Lgs. n. 112/2015

Sede legale: Piozea della Croce Rossa, |- 8161 Rama

Cap. Soc. euro 31 525.270.633,00

Iscritta af Registre delle imprese di Roma

Cod. Fise. QISESSTO5E] & P Tvs 010GA381000 - R.E.A. TSA3N pag. 1-/2
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GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE

Per l'installazione di sorgenti luminose artificiali dovranno essere adottati tutti gli accorgimenti
necessati atti ad evitare che le stesse possano confondetsi con i segnali ferroviati o ostacolarne la loro
esatta valutazione ¢ creare fenomeni di disturbo e abbagliamento al personale addetto alla circolazione
ferroviaria.

Gru ed altre attrezzature di cantiere, che possono pregiudicare o interferire con la sicurezza e la
regolarita dell'esercizio ferroviario, dovranno essere posizionate ad una distanza tale che in caso di
tibaltamento delle stesse non venga interessata la sede ferroviaria; inolire le suddette attrezzature ed 1
carichi da queste movimentati non dovranno mai avvicinarsi a disranza inferiore 2 m 5,00 dai
conduttori elettrici presenti in area ferroviatia, da ritenersi permanentemente in tensione.

L'udlizzo di attrezzature di cantiere, che possono pregiudicate o intetferire con la regolarita ¢ la
sicurezza dell'esercizio ferroviario e Tintegrita degli itnpianti ferroviari, dovrd cssere preventivamente
autorizzato dall'Unita Territoriale Romagna (geom. Pictro Seminerio - cell, 3138094860).

1 rilascio della presente autorizzazione in deroga non potri mai dare luogo ad alcuna richiesta
di risarcimento né di realizzazione di qualsivoglia opera mitigativa, nei confronti di RFI, per danni ed
inconvenienti di qualsiasi natura, diretti e indiretti, che possano verificarsi in conseguenza dell'esercizio
ferroviario attuale o di fututa istituzione, compreso 1 disagi acustici e le vibrazioni.

La presente autorizzazione ha validita di anni uno dalla data del rilascio per l'inizio dei lavori e di
anni due per la conclusione degli stessi, che dovranno essere comunicate allo scrivente.

La mancata ossetvanza delle prescrizioni contenute nella presente autorizzazione in deroga
comporta la revoca della stessa.

Varianti essenziali da apportare 2l progetto allegato dovranno essere preventivamente
autorizzate da REL

A conclusione dei lavorl dovra essere trasmesso allo scrivente e al Cotmune in indirizzo
certificato di regolare esecuzione degli stessi in conformita al progetto autorizzato, sottoscritto da

professionista abilitato.
Exmyogele 16)1\1,1
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R ntrate

Direzione Provinciale di Ferrara
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ALLEGATO 2

Data: 19/03/2024

Ora: 17:45:45

Numero Pratica: T354109
Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Farticella Tipo mappale del:
FERRARA 102 120
Sub UBICAZIONE vialpiazza n.civ Fiani Scala Int DESCRIZIONE
19 viale po 64 T NEGOZIO
20 viale po a0 T NEGQZIO
21 viale po 7B T OFFICINA
22 viale po 80 L NEGOZIO
26 viale po 78 T-1 UFFICI
40 viale po SNC 1 LASTRICC SCLARE MQ.180
42 viale po 52 15 ALBERGO
45 viale po SNC 1 RISTORANTE
48 viale po SNC T TETTOIA CHIUSA
49 viale po SNC 1 LASTRICO SOLARE DI MQ. 145
50 viale po SNC 1 LASTRICO SOLARE DI MQ. 85
SUPERMERCATOC CON CORTE
ESCLUSIVA GRAFFATA CON IL
51 viale po SNC T MAPPALE 121 SUB 25, CON IL
MAPPALE 235 SUB 6, CON IL
MAPPALE 438 SUB 18,19,20
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
FERRARA 102 121
Sub UBICAZIONE vialpiazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
SUPERMERCATQC CON CORTE
ESCLUSIVA GRAFFATA CON IL
25 viale po SNC T MAPPALE 120 SUB 51, CON IL
MAPPALE 235 SUB 6, CON IL
MAPPALE 438 SUB 18,19,20
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Data: 19/03/2024 - n. T353610 - Richiedente: Telamartico
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ALLEGATO

LOTTO 9.2

34800

N=

Direzione Provinciale di Ferrara Ufficio Provinciale - Territorio - Divettore ROSSO GIUSEFFE
T f ¢ =

! L

Aeq

Vis. tel.(0.90 euro)

Scala originale:

E=-117D0

L Particella:

20

14

.

B-Mar-2022 15 27

.000 metifirotcollo pratica T3D5982/2022

11000

: 267.000 x 1B9

lone cornice

Dimens

VA

. (FE) FERRARA
L 102°Al1

Camune
Toglio
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Direzione Provinciale di Ferrara
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ALLEGATO 2

Data: 19/03/2024
Ora: 17:45:45

Numero Pratica: T354109

Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Farticella Tipo mappale del:
FERRARA 102 120
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
19 viale po 64 T NEGOZIO
20 viale po a0 T NEGQZIO
21 viale po 7B T OFFICINA
22 viale po 80 L NEGOZIO
26 viale po 78 T-1 UFFICI
40 viale po SNC 1 LASTRICC SOLARE MQ.180
42 viale po 52 T1 ALBERGO
45 viale po SNC 1 RISTORANTE
48 viale po SNC T TETTOIA CHIUSA
49 viale po SNC 1 LASTRICO SOLARE DI MQ. 145
50 viale po SNC 1 LASTRICO SOLARE DI MQ. 85
SUPERMERCATOC CON CORTE
ESCLUSIVA GRAFFATA CON IL
51 viale po SNC T MAPPALE 121 SUB 25, CON IL
MAPPALE 235 SUB 6, CON IL
MAPPALE 438 SUB 18,19,20
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
FERRARA 102 121
Sub UBICAZIONE vialpiazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
SUPERMERCATQC CON CORTE
ESCLUSIVA GRAFFATA CON IL
25 viale po SNC T MAPPALE 120 SUB 51, CON IL
MAPPALE 235 SUB 6, CON IL
MAPPALE 438 SUB 18,19,20
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4 - n. T353610 - Richiedente: Telematico

Data: 19/03/20

i |

Yyl ONYId

=i

F= FCOC ey (8o

Od 3TN

s

1353610 - Richiedente: Telematico

- Famore di scala non wilizzabile

10%297)

-

() - Formato stampa ricluasto: Ad(

-

045 | T ®TESE =P ‘u epedde odrg TuanifTans Top eorgrib cuspiTaiscaTg
T80 u et 071 {ETTAGTIIRD 207 1aTTRoG :zmoTzag e —
812 '8 OSTARIL aexy TIFFFTUATY :2qTR, TTF 2377361 QOTIEPEL 20887 (P CATIFARAD | QOIELEWINYIE CIVH0SYIE

1 4

BlRllz4 Ip S|opuM o

ILVIRg98vd O._.md._.wu
ajpyju3 ajjap oizuab

Ultima plaffhy

/2024

Data: 18/03

-du
- Enmmo di acquisizione: A3(297x4

Torale schede: 3
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ALLEGATO 2

Data: 19/03/2024 - n. T353610 - Richiedente: Telematico

o
&
=
o
: 2
il n
al e
3 g
r
S| #
o
ol &
= | =
'%:
£
-
i o
al sl
£
&
a
I | =&
1
a
]
o
i i
] =
_S a
2
a
2 i
3
a
a
ol I
41 &
3] =
A Ik
@
3|1
412
Bl 3
Al

PIANO PRIMO
articella 120

Foglic: 102
i
Eogli

Eezicne
EREBABA{DSIN) -

al 19032024 - Comune

Sitpazione

ELABORATO PLANIMETRICO | Conpilato da: Pesce Federico

Dinostrazicne grafica dei subalterni

Comune di Ferrara

Elaborate Plapimetrico - Cataste dei Fabbeeafs -

genzia delle Enfrate
TASTO FABBRICATI

vinciale di Ferrara

Ultima p!aﬁﬁu‘m&n i

Dara: 19/03/2024 —‘31. 1353610 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 3 - Fommato di acquisizione: A3(297x4207 - Formato stampa ricluesto: A4({210x297) - Fatore di scala non wilizzabile

PAG. 13 di 20



OWNIdd ONVId

06'C =H Vd¥3L ONYId

PAG. 14 di 20

ieT een | ore irE s /
EEEed | meues | RIBWED ﬁ JBELN EQIE
3 | 1 |
~ | I ] _ | e
s 2w | am
o 1 /
= il i
- ster || T RIS _” ¥ |
* eiswes |eiwes : F —
< | g = —
i s 0. - = L
w e m | 5
O  T— vl &
— ) ! ,
< B R
z8Tz M OSTARIL - Anzd | Zp iomzesteans | | I elenag 002 +1 wrwes 1°u wpeuos
£ zg T o7 BTETA
: YA TR 0zT ..ﬂ“ﬂu.& & P apumosd o VEIReWFURTY
09T, TTW 033F304T 20T toTTbog EIEXTEE TP surmog

GOTISPS] SoEad
tTp eETTdmen

reuoTIeg

STTEIETIED TATITOTITIUNPT

u oTTesciord emoTIEITTYATG

ILVYOI¥89vd OISVIVD

#ypiju3 9jjep bjIueby




ALLEGATO 2

Pt 020112023 - n TH7666 - Rachacdente’ PSUFRCTAT41.7360)

Dichiarazione ptotmun ﬂ‘}.rnmsm? aalll:‘.'ﬂﬂ.."ﬂlx
: Comune 41
Agenzic delle Enlrate @ di Ferraza
CATASTO FABBRICATI it a1y W
Ufficio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Ferrara Sezione: Cuman Alessandro
Foglio: 102 Isoritto all'albo:
Geometri
Planimetrdi Byl Las: A0
| i Subalternc: 45 Prov, Vicenza N. 1656
[8cheda n. 1 Scala 1:200 | |

g |

11 - Subalternn 45 >

PIANO PRIMO

Fogha 102 - Paicella 1

< Comune di FERRARATEAS) -

g 0l 021172023

Dhotn: 02/11/2023 - o TI1 7666 - Richiedente: PSCFRCT4B14LT 30
Totnle schiede: | - Formeto di acqumsizione: AH2 10 ) = Framnter stampa nichiesto. AZ(297x4 200
Uhizena-plansmatann i A + e
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ALLEGATO 3
Documentazione Fotografica
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ALLEGATO

LOTTO 9.1

PLANIMETRIA CON POSIZIONE E NUMERAZIONE FOTO ESTERNE
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ALLEGATO 3

FOTO n°1. - visione esterna — LOTTO 9.1

FOTO n°2. - visione esterna — LOTTO 9.1
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ALLEGATO 3

FOTO n°3. - visione interna — LOTTO 9.1

FOTO n°4. - visione interna — LOTTO 9.1
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FOTO n°®5. - visione interna — LOTTO 9.1

FOTO n°6. - visione interna — LOTTO 9.1
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FOTO n°7. - visione interna — LOTTO 9.1

FOTO n°8. - visione interna — LOTTO 9.1
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FOTO n®9. - visione interna — LOTTO 9.1

FOTO n°10. - visione lastrico solare — LOTTO 9.1
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LOTTO 9.2
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PLANIMETRIA CON POSIZIONE E NUMERAZIONE FOTO ESTERNE
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ALLEGATO 3

FOTO n°11. - visione esterna — LOTTO 9.3

FOTO n°12. - visione esterna — LOTTO 9.3
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FOTO n°13. - visione esterna — LOTTO 9.3

/.‘ - .
R . N
FOTO n°14. - visione interna — LOTTO 9.3
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FOTO n°15. - visione scala di accesso al piano primo — LOTTO 9.3

FOTO n°16. - visione interna — LOTTO 9.3
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FOTO n°17. - visione interna — LOTTO 9.3

FOTO n°18. - visione interna — LOTTO 9.3
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FOTO n°19. - visione interna — LOTTO 9.3

FOTO n°20. - visione interna — LOTTO 9.3
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FOTO n°21. - visione scala di accesso alla copertura — LOTTO 9.3
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